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POZVANKA NA RADNOU VALNOU HROMADU

Statutarni feditel spolecnosti

Brno new station development a.s.

IC: 27723607, se sidlem Bene3ova 703/21, 602 00 Brno, zapsana v obchodnim rejst¥iku

vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B, vlozka 4860 (dale jen ,spole¢nost”)

svolava
RADNOU VALNOU HROMADU

ktera se uskutec¢ni dne 09.04.2019 v 13:00 hodin
na adrese: BeneSova 703/21, Brno — mésto, 602 00 Brno

s timto poradem jednani:

8.
9.

Zahajeni, kontrola usnd$enischopnosti

Volba organd valné hromady

Zprava statutarniho feditele o pribéhu pinéni smluvniho vztahu s Ceskymi drahami, a.s., IC
70994226 (tj. Smlouva o najmu véci ¢. 9149003008 ve znéni dodatkd a Smlouva o projektu
revitalizace ¢. 60443-2008-031 ve znéni dodatku)

Zadost o udéleni pokynu ohledné zpiisobu financovani zévazkl vyplyvajicich ze smluvniho
vztahu s Ceskymi drahami, a.s., IC 70994226 (tj. Smlouva o najmu véci & 9149003008 ve znéni
dodatk® a Smlouva o projektu revitalizace ¢. 60443-2008-031 ve znéni dodatku)

Dalsi ¢innost spole¢nosti

Zadost o udéleni pokynu ohledné souginnost pfi ocenéni spole¢nosti v rdmci soudniho sporu se
spole¢nosti Finworld a.s., I€ 29208254 a Ficarolo, s.r.o., I€ 29296510

Projednani otazek tykajicich se pfiplatku mimo zdkladni kapitdl, ktery méla poskytnout
spole&nosti spole¢nost Finworld a.s., I€ 29208254 v roce 2016 ve vy3i 4,000.000,- K&

Diskuze

Zavér

Prezence akcionail bude probihat od 12:45 hod. v misté kondni valné hromady.

Akcionafi — fyzické osoby pfi prezenci predloZi svdj prikaz totoZnosti. Osoby zastupujici akcionafe —
pravnické osoby pfi prezenci pfedloZi navic aktudlni vypis z obchodniho rejstfiku akcionafe — pravnické
osoby, kterou zastupuji, ne starsi 3 mésicl. Zastupce akciondfe zplnomocnény na zakladé plné moci
predloZi navic plnou moc akcionare jako zmocnitele s ifedné ovéfenym podpisem zmocnitele, z niz bude
vyplyvat rozsah zastupcova opravnéni a to, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice valnych
hromadach v urditém obdobi. PInd moc musi byt pfi prezenci odevzdana.

Rozhodny den k Géasti na valné hromadé nebyl stanovami ani pfedchozim rozhodnutim valné hromady
stanoven.
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Akcionafam nepfisluéi ndhrada nakladi vzniklych v souvislosti s jejich dcasti na valné hromadé.
Korespondenéni hlasovéni neni umoZnéno.

K bodu & 3 pofadu jednani: Zprava statutdrniho feditele o priib&hu plnéni smluvniho vztahu s
Ceskymi drahami, a.s., IC 70994226 (tj. Smlouva o najmu véci € 9149003008 ve znéni dodatkil a
Smlouva o projektu revitalizace ¢. 60443-2008-031 ve znéni dodatku)

Vysvétleni:
Pravni vztahy mezi spoletnosti a Ceskymi drahami, a.s., IC 70994226 zaloZené na zdkladé Smlouvy o
najmu véci ¢. 9149003008 ve znéni dodatkd a Smlouva o projektu revitalizace ¢. 60443-2008-031 ve
znéni dodatku a priib&h jejich plnéni maji zcela zasadni vliv na podnikani a soucasné i budouci sméfovani
spoleénosti.

7 uvedeného diivodu statutarni feditel spoleénosti bude valnou hromadu informovat o pribéhu plnéni
pfedmétnych smluv. Na tento bod jednani valné hromady bude navazovat bod jednani valné hromady ¢.
4,

O tomto bodu pofadu jednani se nehlasuje.

Kbodu & 4 pofadu jedndni: Zadost statutdrniho feditele o udéleni pokynu ohledné zplsobu
financovani zavazkd vyplyvajicich ze smluvniho vztahu s Ceskymi drahami, a.s., I€ 70994226 (tj.
Smlouva o ndjmu véci ¢ 9149003008 ve znéni dodatkli a Smlouva o projektu revitalizace ¢. 60443-
2008-031 ve znéni dodatku)

Navrh usneseni:
Varianta la:

,Valna hromada spole¢nosti timto udéluje pokyn statutarnimu fediteli spole¢nosti, aby za uUcelem
financovani zavazk{ vyplyvajicich ze smluvniho vztahu s Ceskymi drahami, a.s., 1€ 70994226 (tj. Smlouva
o najmu véci & 9149003008 ve znéni dodatkl a Smlouva o projektu revitalizace ¢. 60443-2008-031 ve
znéni dodatku) pokusil sjednat podminky a nasledné uzavrel Gvérovou smlouvou s libovolnou bankovni
instituci pasobici v CR, na zakladé které bude poskytnut spolecnosti Gvér s nasledujicimi parametry:

- vyde Uvéru: aZ do vy3e 135.000.000,- K&;
- splatnost Gvéru: 1 rok aZ 10 let ode dne poskytnuti Gvéruy;
- Urokova sazba: do 10 % p.a.

- zplsob zajisténi Gvéru: zfizenim zastavniho prava k akciim spolecnosti;
a soucasné aby uzaviel s akcionari spolecnosti smlouvy o smlouvach budoucich, jejichi pfedmétem bude
z4vazek akciondfdl na vyzvu spoleénosti uzavfit smlouvu s Gvérujici bankovni instituci za U¢elem zfizeni
zastavniho préva k akciim k zajisténi poskytnutého Gvéru.”

Varianta 1b:

,Valnd hromada spole¢nosti timto udéluje pokyn statutarnimu fediteli spole¢nosti, aby za ucelem
financovani zavazkd vyplyvajicich ze smluvniho vztahu s Ceskymi drahami, a.s., 1C 70994226 (tj. Smlouva
o najmu véci & 9149003008 ve znéni dodatkd a Smlouva o projektu revitalizace &. 60443-2008-031 ve
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znéni dodatku) pokusil sjednat podminky a nasledné uzavfel Gvérovou smlouvou s libovolnou bankovni
instituci plisobici v CR, na zakladé které bude poskytnut spoleénosti Gvér s nasledujicimi parametry:

- vySe uvéru: az do vy3e 135.000.000,- K&;
- splatnost Gvéru: 1 rok aZ 10 let ode dne poskytnuti Uvéru;
- Urokova sazba: do 10 % p.a.

- zplsob zajisténi uvéru: zfizenim zdstavniho prava k obchodnimu zdvodu spolecnosti;
a sou&asné aby svolal fadnou valnou hromadu, na které bude bodem programu schvdleni zastaveni
zédvodu spolecnosti za Uéelem zfizeni zdstavniho prava k tomuto zavodu k zajisténi poskytnutého Gvéru.”

Varianta 2a:

,Valna hromada spoleénosti timto udéluje pokyn statutdrnimu fediteli spolecnosti, aby se za tUcelem
financovani zavazk{ vyplyvajicich ze smluvniho vztahu s Ceskymi drahami, a.s., IC 70994226 (tj. Smlouva
0 ndjmu véci €. 9149003008 ve znéni dodatkll a Smlouva o projektu revitalizace ¢. 60443-2008-031 ve
znéni dodatku) pokusil sjednat podminky a nasledné uzaviel Gvérovou smlouvou s libovolnym
investorem (kterym maZou byt i akcionafi Spoleénosti), na zékladé které bude poskytnut spolecnosti
uvér s nasledujicimi parametry:

- vyse Qvéru: aZ do vyse 135.000.000,- K¢;
- splatnost Gvéru: 1 rok aZz 10 let ode dne poskytnuti tvéru;
- urokova sazba: do 10 % p.a.

- zpUsob zajisténi Gvéru: zfizenim zdstavniho prdva k akciim spoleénosti;
a soucasné aby uzavrel s akcionafi spoleénosti smlouvy o smlouvach budoucich, jejichz pfedmétem bude
zdvazek akcionard na vyzvu spoleénosti uzavfit smlouvu s uvérujicim investorem za ucelem zfizeni
zastavniho prava k akciim k zajisténi poskytnutého tvéru.”

Varianta 2b:

,Valna hromada spole¢nosti timto udéluje pokyn statutarnimu fediteli spolecnosti, aby se za Gcelem
financovani zavazkd vyplyvajicich ze smluvniho vztahu s Ceskymi drahami, a.s., IC 70994226 (tj. Smlouva
0 najmu véci ¢. 9149003008 ve znéni dodatkl a Smlouva o projektu revitalizace ¢. 60443-2008-031 ve
znéni dodatku) pokusil sjednat podminky a nasledné uzaviel Gvérovou smlouvou s libovolnym
investorem (kterym miZou byt i akcionafi Spole¢nosti), na zdkladé které bude poskytnut spolecnosti
Gvér s nasledujicimi parametry:

- vyse uvéru: aZ do vy3e 135.000.000,- K¢;
- splatnost Gvéru: 1 rok aZ 10 let ode dne poskytnuti Gvéru;
- Urokova sazba: do 10 % p.a.

- zpusob zajisténi uvéru: zplsob zajisténi Uvéru: zfizenim zdstavniho prava k obchodnimu zévodu
spolecnosti;

a soucasné aby svolal fadnou valnou hromadu, na které bude bodem programu schvdleni zastaveni

zavodu spoleénosti za Uéelem zfizeni zastavniho prava k tomuto zavodu k zajisténi poskytnutého tvéru.”

Odivodnéni

S ohledem na to, Ze spole¢nost disponuje ke dnesnimu dni disponibilnimi finanénimi prostfedky ve vysi
pfiblizné 10.000.000,- K¢ a pfedpokladané naklady na splnéni veskerych zavazkid z vySe uvedenych smluv
s Ceskymi drahami, a.s. jsou ve vy3i pfiblizné 135.000.000,- K& bude nutno opatfit za G¢elem spinéni
téchto zavazkl externi financovani. Na zakladé provedeni pfedbéiné poptdvky na takové financovani u
bankovnich instituci bylo zjisténo, Ze poskytnuti potfebnych finanénich prostfedk( (Uvéru) bude nutno
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zajistit adekvatnim majetkem, a to zfizenim zdstavniho prava k zajisténi poskytnutého uvéru. Jako
vhodny pfedmét zéstavniho prava kzajisténi Gvéru se jevi samotné akcie spolenosti popfipadé
obchodni zdvod spolecnosti. Bez poskytnuti zajisténi adekvatnim majetkem se ziskdni potfebného
financovani jevi jako vysoce nepravdépodobné.

ZpUsoby financovani, které pfipadaji v Gvahu, jsou:

a) Gvérem poskytnutym bankovni instituci plsobici v CR se zajit&nim Gvéru zfizenim zastavniho
prava k akciim spole¢nosti;

b) Gvérem poskytnutym bankovni instituci pésobici v CR se zaji§t&nim Gvéru zfizenim zastavniho
prava k obchodnimu zavodu spolecnosti;

c) Gvérem poskytnutym soukromym investorem (kterym mubZe byt i akcionadf spoleénosti) se
zajisténim Uvéru zfizenim zdstavniho prava k akciim spolecnosti;

d) Gvérem poskytnutym soukromym investorem (kterym mazZe byt i akciondF spole¢nosti) zfizenim
zastavniho prava k obchodnimu zavodu spoleénosti;

e) kombinaci vySe uvedenych variant;

f) jiné zplsoby financovani, napf. Gvérem se zajisténim jinym adekvatnim majetkem (majetkem
akcionafd, 3. osob, atp.) nebo Gvérem s poskytnutim ruéeni ze strany dostateéné solventniho
rucitele.

Z dGvodu, e rozhodnuti o zpiisobu financovani naklad@ na plnéni vyde uvedenych smluv s Ceskymi
drahami, a.s. bude mit zcela zdsadni dopad na podnikani a soucasné i budouci sméfovani spole¢nosti a
rovnéz z davodu, Ze volba financovdni mlZe mit pfimy dopad do majetkové sféry akcionafd (poskytnuti
akcii k zajisténi avéru, poskytnuti Gvéru spolecnosti, zfizeni zdstavniho prava k zavodu spole¢nosti atd.),
rozhodl se statutdrni reditel pozadat v této véci valnou hromadu o pokyn tykajici se obchodniho vedeni
a variantné navrhuje 4 mozinosti financovani, ¢emuZ odpovidaji jednotlive varianty navrhovaného
usneseni. RovnéZ je mozné na zakladé protindvrhu nékterého z akcionafl spolecnosti pfijmout usneseni,
na zakladé kterého bude financovani zajisténo jinym zpGsobem, & kombinaci uvedenych zpQsobl (napf.
akciondr mize poskytnout spoleénosti sém Gvér, &imz se sniZi potfeba Gvérovani od 3 osoby a vtomto
rozsahu nebude jiZz poskytovat své akcie spoleénosti k zajisténi uvéru od 3 osoby; nebo akcionai mize
nabidnout jiny majetek k zajisténi Gvéru od 3 osoby).

Z vy$e uvedeného je rovnéi ziejmé, Ze v pfipadé, Ze by o zplsobu financovani ndklad na plnéni vyse
uvedenych smluv s Ceskymi drahami, a.s. nebylo rozhodnuto a zadné financovani by tak nebylo ze
strany spole€nosti zajisténo, spoleénost nebude schopna dostat svym zévazkiim ze smluv s Ceskymi
drahami, a.s., coZ by mélo pro jeji podnikdni i samotnou jeji existenci zcela zdsadni dopad. V takovém
pripadé by pravdépodobné doslo ke svoldni valné hromady za GCelem hlasovani o zruSeni spoleénosti
s likvidaci.

Vyzadani si predmétného pokynu valné hromady bylo schvaleno spravni fadou spole¢nosti.

K bodu &. 5 pofadu jednani: Dalsi ¢innost spoleénosti

K bodu &. 6 pofadu jednani: Zadost o udéleni pokynu ohledné souéinnost pfi ocenéni spoleénosti v
ramci soudniho sporu se spoleénosti Finworld a.s., I€ 29208254 a Ficarolo, s.r.o., I€ 29296510
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Navrh usneseni:

»Valna hromada spole¢nosti timto udéluje pokyn statutdrnimu fediteli spolec¢nosti, aby v rdmci fizeni
vedeném pfed Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. 22 Cm 88/2018 proti Zalovanym spole¢nosti
Finworld a.s., IC 29208254 a Ficarolo, s.r.o., I€ 29296510 statutarni feditel poskytl veskerou potfebnou
soucinnost za u¢elem vyhotoveni znaleckého posudku, jehoZ pfedmétem je zjiSténi obvyklé ceny akcii
spoleénosti”

Oddvodnéni

Spole¢nost vede na strané Zalobce spor suvedenymi Zalovanymi spole¢nostmi Finworld a.s., IC
29208254 a Ficarolo, s.r.o., IC 29296510 o zaplaceni ¢astky ve vysi 2,500.000,- K& s postiznimi pravy.
V rdmci své procesni obrany Zalovani v fizeni jako dikaz predloZili znalecky posudek k uréeni obvyklé
ceny akcii spolenosti, ktery se vSak nezakladal na uUplnych a nezkreslenych informacich o stavu
spole¢nosti (znalec si sou¢innost spole¢nosti ani nevyzadal) a jehoZ zavér (vysledné uréena obvykla cena
akcii) je tedy nespravny.

Jako vhodna procesni strategie proti zminénému znaleckému posudku byla po konzultaci se zastupujici
advokatni kancelafi zvolena obrana spodivajici v navrieni vyhotoveni revizniho znaleckého posudku,
ktery by v3ak jiz vychdzel ze skutecnych a nezkreslenych informacich o stavu spole¢nosti.

Statutarni feditel se rozhodl poZadat vtéto véci valnou hromadu o pfislusny pokyn z ddvodu, Ze
v pfipadé poskytnuti soudinnosti znalci zpracovavajicimu revizni znalecky posudek budou tomuto znalci
poskytnuty i informace o spole¢nosti, které maji charakter obchodniho tajemstvi (je vSak nutno brat
v Uvahu povinnost znalce k micenlivosti dle zédkona o znalcich a tlumocnicich), nékteré z téchto informaci
budou obsaZené rovnéZ ve vysledném reviznim znaleckém posudku (ktery bude souédsti spisu
predmétného fizeni). Akcionafi mohou byt na svych pravech pfimo dotéeni z davodu, Ze z revizniho
znaleckého posudku bude patrnd skutecna obvykld cena akcii spoleénosti.

V pfipadé, Ze by soucinnost k vyhotoveni revizniho znaleckého posudku viak poskytnuta nebyla, hrozi na
strané spolecnosti stav dlikazni nouze, ktery by mohl pramenit aZ v nelspéch v ramci pfedmétného
fizeni, coz by mélo zasadni negativni dopad do majetkové sféry spoleénosti.

Vyzadani si pfedmétného pokynu valné hromady bylo schvaleno spravni fadou spoleénosti.

K bodu €. 7 pofadu jednani: 1. Projednani otazek tykajicich se pfiplatku mimo zakladni kapital, ktery
méla poskytnout spoleénosti spoleénost Finworld a.s., 1€ 29208254 v roce 2016 ve vysi 4,000.000,- Ké

Vysvétleni:

Pfi pfipravé podkladl za G¢elem provedeni auditu bylo z G¢etniho dokladu €. 58 z 3. 6. 2016 zjisténo, Ze
vroce 2016 bylo rozhodnuto o tom, Ze spole¢nost Finworld a.s., IC 29208254 (jakozto akcionaF)
spoleénosti poskytne pfiplatek mimo zdkladni kapital ve vy$i 4,000.000,- KE. Z acetnich doklad( se viak
jiz nepodafrilo zjistit, zda k thradé tohoto dobrovolného pfiplatku doslo a pfipadné jak.

Statutdrni feditel spoleénosti se obratil na spole¢nost Finworld a.s., IC 29208254 sdotazem na
pfedmétny pfiplatek (tedy zda byl uhrazen a pfipadné jakym zplsobem) dopisem ze dne 23. 1. 2019, ten
se vsak této spole€nosti nepodafilo na adresu jejiho sidla doruéit. Z tohoto divodu bylo projednani
otazek tykajicich se pfiplatku mimo zakladni kapital zafazeno na pofad valné hromady.

N M an ctarinn doayaln . v e - f I3TTIENTOINE - CTITTIIIENT
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O tomto bodu poradu jednani se nehlasuje.

K bodu €. 8 pofadu jednani: Diskuze
Vysvétleni:

Pfed skonéenim valné hromady bude ponechén akcionartim prostor k dotazim a bude vedena diskuze o
pfedchozich bodech pofadu jednani valné hromady.

O tomto bodu pofadu jednani se nehlasuje.

Bliz3i informace pro akcionéfe a projedndvané materidly budou k dispozici v misté konani valné hromady.

V Brné dne 06.03.20 9/
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Brno new station development a.s.
Ing. Ivo Vrzal, statutarni feditel

ve
s |
U

5




